
 

Repertorio n. 54509 Raccolta n. 22372 

VENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemilaventidue, il giorno dodici del mese di dicembre. 

(12 dicembre 2022) 

In Guidonia Montecelio, Via Locatelli n. 15. 

Avanti a me Dottor TIRONE VALERIO, Notaio in Guidonia Montece-

lio, con studio in Guidonia, Via Locatelli n. 15, iscritto nel 

Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Roma, Velletri e 

Civitavecchia,  

Sono presenti 

A) Quale parte venditrice: 

VASTA GIORGIO, nato a Roma il 4 marzo 1951, residente a Roma, 

Via Demetriade n. 171, imprenditore, codice fiscale VST GRG 

51C04 H501G, il quale dichiara di essere coniugato in 

comunione dei beni da me identificato a mezzo di Patente di 

guida n. U16S32292A rilasciata da MIT-UCO in data 3 marzo 2020 

con scadenza il 4 marzo 2025. 

VASTA FRANCESCA, nata a Roma (RM) il 21 novembre 1952, resi-

dente a Roma (RM), Via Tor Carbone n.39, codice fiscale VST 

FNC 52S61 H501S, casalinga, la quale dichiara di essere 

coniugata in comunione dei beni da me identificata a mezzo di 

Patente di guida n.U15X34659T rilasciata dal MIT-UCO in data 

13 gennaio 2021 scadente il 21 novembre 2023. 

VASTA MARIA VITTORIA, nata a Roma (RM) il 3 dicembre 1948, re-
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sidente a Roma (RM), Via Demetrieade n.183, codice fiscale VST 

MVT 48T43 H501P, medico, la quale dichiara di essere nubile da 

me identificata a mezzo di Patente di guida n.U16X80245K  ri-

lasciata da MIT-UCO in data 20 gennaio 2021 scadente il 3 

dicembre 2023. 

B) Quale parte acquirente: 

TURCO RAFFAELE, nato a Sant'Antimo (NA) il 20 settembre 1965, 

domiciliato per la carica ove appresso, imprenditore, da me  

identificato a mezzo di Carta di identità n. AY1293610 rila-

sciata dal Comune di Tivoli in data 2 febbraio 2017 scadente 

il 20 settembre 2027, il quale interviene al presente atto non 

in proprio ma quale Amministratore Unico e legale 

rappresentante della: 

"SAIS IMMOBILIARE S.R.L.", con sede in Tivoli, Via Lago di 

Albano n. 1, capitale sociale Euro 110.000,00 (centodiecimila 

virgola zero zero), interamente versato, numero di iscrizione 

presso il Registro delle Imprese di Roma, codice fiscale  e 

partita IVA n. 08442791003, R.E.A. n. RM-1094903, a tanto de-

bitamente autorizzato giusta i poteri allo stesso spettanti ai 

sensi del vigente statuto sociale. 

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono 

certo, con il presente atto convengono e stipulano quanto se-

gue: 

Articolo 1) I Signori VASTA GIORGIO, VASTA FRANCESCA e  VASTA 

MARIA VITTORIA,  ciascuno per i propri diritti e complessiva-



 

mente per l’intero, cedono e vendono alla  SAIS IMMOBILIARE 

S.R.L., che, come sopra rappresentata,  accetta ed acquista, 

la piena proprietà della sottodescritta porzione immobiliare 

sita  in Comune di Paliano - Via Praga - e precisamente: 

-  appezzamento di terreno della superficie complessiva di mq. 

44.456 (quarantaquattromilaquattrocentocinquantasei) circa, 

confinante con Via Praga, particelle 650, 510, 598, 645 e 397 

del foglio 68, salvo altri. 

Detta porzione immobiliare è riportata in Catasto Terreni del 

Comune di Paliano, in ditta alla parte venditrice, al foglio 

68: 

-  part. 647, seminativo di classe 3, di ettari 02 are 99 cen-

tiare 32, R.D.E. 108,21, R.A.E 77,29;  

-  part. 609,  seminativo di Classe 3, di  are 01 centiare 58, 

R.D.E. 0,57, R.A.E 0,41; 

-  part. 610,  seminativo di classe 3, di centiare 46, R.D.E. 

0,17, R.A.E 0,12; 

- part. 649, (già part. 606), seminativo di Classe 3 di a. 

19 ca.06 - R.D.Euro 6,89 - R.A.Euro 4,92; 

- part. 651 (già part. 75),  prato di Classe 1 di a. 33 ca.41 

- R.D.Euro 9,49 - R.A.Euro 4,31; 

- part. 607 seminativo di classe 3 di ca.89,  R.D.Euro 0,32 - 

R.A.Euro 0,23; 

- part. 646 seminativo di classe 3 di a. 89 ca.84 - R.D.Euro 

32,48 - R.A.Euro 23,20. 



 

Articolo 2) Ai sensi del D.L. n.78 del 31 maggio 2010, conver-

tito dalla Legge 30 luglio 2010 n. 122,  la parte venditrice, 

Signori VASTA GIORGIO, VASTA FRANCESCA e VASTA MARIA VITTORIA, 

mi dichiara  che i dati catastali sopra riportati sono confor-

mi ai dati catastali individuativi dei terreni venduti ed alla 

situazione di fatto degli stessi. 

Si dà atto altresì che da visure ipotecarie da me Notaio ef-

fettuate presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubbli-

cità Immobiliare  di Frosinone, i Signori VASTA GIORGIO, VASTA 

FRANCESCA e  VASTA MARIA VITTORIA, intestatari catastali dei 

terreni in oggetto, risultano proprietari dei terreni stessi. 

Articolo 3) Quanto in oggetto è pervenuto alla parte venditri-

ce  giusta i seguenti titoli: 

- successione dalla madre Cacciotti Marilena nata a Carpineto 

Romano il 4 aprile 1915 e deceduta il 22 gennaio 1973 (denun-

cia di successione n. 25 vol. 6656, presentata all'Ufficio del 

Registro di Roma in data 19 luglio 1973 e trascritta presso la 

conservatoria dei Registri Immobiliari di Frosinone in data 20 

febbraio 1974 al n. 3131 di formalità), la cui eredità, com-

prendente l'intera particella 74 del foglio 68 (da cui sono 

derivate - anche a seguito di passaggi intermedi - le part. 

647, 609, 610 e 646), si è devoluta per legge a favore dei fi-

gli VASTA GIORGIO, VASTA FRANCESCA e VASTA MARIA VITTORIA in 

quote uguali tra loro, con usufrutto uxorio a favore del co-

niuge Vasta Arturo, consolidatosi a seguito del decesso 



 

dell'usufruttuario avvenuto in Roma nel mese di giugno 2014; 

- successione dalla zia Cacciotti Lina, nata a Carpineto Roma-

no il 24 agosto 1912 e deceduta il 22 dicembre 1992 (denuncia 

di successione n. 42 vol. 14820 presentata a Roma il 21 giugno 

1993) nel cui patrimonio erano ricomprese le particelle 73 

(che ha originato - anche a seguito di passaggi intermedi -  

le part. 649 e 607) e 75 (che ha originato la part. 651 del 

foglio 68) e la cui eredità si è devoluta per legge a favore 

dei nipoti ex sorore VASTA GIORGIO, VASTA FRANCESCA e VASTA 

MARIA VITTORIA in quote uguali tra loro. 

Si precisa che le porzioni immobiliari in oggetto sono state 

acquistate dalle Signore Cacciotti Marilena e Cacciotti Lina, 

per quest'ultima anche in virtù di successione da D'Ascani 

Elena, nata a Ferentino il 17 gennaio 1884 a seguito di atto 

di assegnazione per scioglimento della Società "Anonima Agri-

cola Amasona" con sede in Roma, con atto a rogito del Notaio 

Gustavo Adolfo Bavai del 24 giugno 1941, registrato a Roma il 

27 giugno 1941 al n. 27712, volume 629 e trascritto in data 12 

settembre 1942 al n. 4278 di formalità e successiva divisione 

a rogito del Notaio Italo Gazzilli  del 28 ottobre 1967 - Rep. 

n. 41430, trascritto in data 11 novembre 1967 al n. 9303 di 

formalità. 

Articolo 4) Quanto in oggetto viene trasferito alla parte ac-

quirente nello stato di fatto e nella condizione di diritto in 

cui lo stesso si trova, così come la parte venditrice lo pos-



 

siede ed ha diritto di possederlo, con tutti gli annessi e 

connessi, adiacenze e pertinenze, usi, diritti, ragioni ed 

azioni, servitù attive e passive, a corpo e non a misura tutto 

incluso e libero da persone e cose. 

Articolo 5) La Parte venditrice, anche ai sensi e per gli ef-

fetti di cui alla Legge 19 maggio 1975 n. 151, garantisce la 

piena proprietà e la assoluta disponibilità di quanto venduto, 

nonchè la libertà dello stesso da pesi, vincoli, oneri, privi-

legi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, 

diritti di terzi, ad eccezione: 

- della servitù di metanodotto gravante sulla particella 74 

del foglio 68, costituita con atto del Notaio Giuseppe Poda-

grosi di Roma in data 4 febbraio 1988 - Rep. n. 6958, debita-

mente registrato e trascritto a Frosinone in data 5 maggio 

1988 al n. 5274 di formalità. 

Si precisa che il presente atto costituisce adempimento del 

contratto preliminare sottoscritto in data 3 ottobre 2022, re-

gistrato a Tivoli in data 27 ottobre 2022 al n. 2924 serie 3. 

Presta altresì ampia garanzia per l'evizione. 

Articolo 6) Il possesso giuridico e materiale degli appezza-

menti di terreno compravenduti viene trasferito dalla parte 

venditrice alla parte acquirente da oggi e da oggi stesso, di-

ritti ed obblighi allo stesso inerenti, saranno sopportati dal 

compratore. 

Si dà atto tra le parti che con contratto in data 24 gennaio 



 

2022, registrato all'Agenzia delle Entrate in data 28 gennaio 

2022 al n. prot.22012811124423717, i venditori hanno concesso 

in affitto al Signor Sanna Francesco, in maggior   consisten-

za, le porzioni  immobiliari in  oggetto; e che con atto modi-

ficativo in data 6 dicembre 2022 i Signori VASTA GIORGIO, 

VASTA FRANCESCA e VASTA MARIA VITTORIA, da una parte, ed il 

Signor Sanna Francesco, dall'altra, hanno modificato l'origi-

nario contratto di affitto escludendo dal rapporto tutti i 

terreni oggetto del presente atto che pertanto ad oggi risul-

tano nella detenzione dei venditori e  liberi da persone. 

Articolo 7) Il prezzo della presente vendita è convenuto in 

Euro 662.298,50 (seicentosessantaduemiladuecentonovantotto 

virgola cinquanta), ed è stato pagato dalla Parte Acquirente 

alla Parte Venditrice, la quale, con la sottoscrizione del 

presente atto, ne rilascia ampia e liberatoria quietanza. 

La Parte venditrice rinunzia alla eventuale ipoteca legale de-

rivante dal presente atto, esonerando il Conservatore dei Re-

gistri Immobiliari da ogni responsabilità al riguardo. 

Articolo 8) Le parti mi consegnano il certificato di destina-

zione urbanistica relativo ai terreni venduti, rilasciato dal 

Comune di Paliano in data 14 ottobre 2022, che io Notaio alle-

go al presente atto sotto la lettera “A“. 

I comparenti mi dichiarano che dalla data di rilascio del pre-

detto certificato ad oggi non sono intervenute modificazioni 

negli strumenti urbanistici del Comune di Paliano. 



 

Si precisa che in detto certificato viene attestata l'inesi-

stenza di usi civici sui terreni oggetto del presente atto. 

Articolo 9) Ai sensi dell’art. 35 del Decreto Legge 4 luglio 

2006 n. 223, convertito dalla Legge 4 agosto 2006 n. 248, con-

sapevoli della responsabilità penale cui incorrono per 

l’ipotesi di dichiarazioni false o non rispondenti a verità, 

le parti mi dichiarano: 

a) che il prezzo pagato dalla parte acquirente alla parte ven-

ditrice è stato corrisposto con i seguenti mezzi di pagamento: 

- bonifico bancario di Euro 70.000,00 (settantamila virgola 

zero zero) effettuato in data 2 novembre 2022 a favore di 

VASTA GIORGIO, VASTA FRANCESCA e VASTA MARIA VITTORIA n. 223 

066060641392; 

- due bonifici effettuati in data odierna dalla INTESA SANPAO-

LO SPA per conto della Società acquirente a favore dei vendi-

tori di cui uno da Euro 200.000,00 (duecentomila virgola zero 

zero) CRO n. 59178922211 ed uno da Euro 392.298,50 (trecento-

novantaduemiladuecentonovantotto virgola cinquanta), CRO n. 

030694423923230945039450IT  

b) che non si sono avvalse dell’attività di mediatori. 

Articolo 10) Le spese di questo atto saranno sopportate dalla 

Parte acquirente. 

Si dà atto che la parte venditrice ha provveduto a rivalutare 

i terreni oggetto del presente atto ai sensi della Legge n.106 

del 23 luglio 2021 ed all'uopo è stata effettuata dal Geometra 



 

Sara Albanesi iscritta al Collegio dei Geometri di Frosinone 

perizia di stima alla data del 1 gennaio 2022, asseverata con 

giuramento dinanzi al Notaio Viviana Russo di Frosinone in da-

ta 10 novembre 2022 - Rep. n.6245.  

In detta perizia il valore attribuito al terreno venduto è 

stato determinato in Euro 665.226,00 (seicentosessantacinque-

miladuecentoventisei virgola zero zero). 

Articolo 11) Ai sensi della Legge n. 353 del 21 novembre 2000, 

le parti mi dichiarano che il terreno oggetto del presente at-

to non è stato percorso dal fuoco. 

Articolo 12) Le parti mi dispensano dalla lettura 

dell’allegato dichiarando di averne piena ed esatta conoscen-

za. 

Articolo 13) Il presente atto è stato sottoscritto dalle parti 

alle ore quattordici 

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del quale ho 

dato lettura ai Signori comparenti, che lo hanno dichiarato in 

tutto conforme alla loro volontà e con me Notaio lo firmano 

nei modi di legge. 

Scritto a macchina da persona di mia fiducia ed in minima par-

te completato a mano da me Notaio occupa nove facciate intere 

e fin qui della decima di tre fogli. 

F.to: Giorgio Vasta 

F.to: Francesca Vasta 

F.to: Maria Vittoria Vasta 



 

F.to: Turco Raffaele 

F.to: VALERIO TIRONE NOTAIO  
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