B Ci o palian

Deliberazione della Giunta Municipale
COPIA

N. 15 DEL 19-02-2025

OGGETTO: AGGIORNAMENTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE E DEL COSTO DI
COSTRUZIONE Al SENSI DELLA L.R. N. 35/77 E DELL'ART. 16 DEL D.P.R. N.
380/2001

L'anno duemilaventicinque, addi diciannove del mese di febbraio alle ore 14:50 in Paliano, nella
residenza municipale, regolarmente convocata dal Sindaco, si & riunita la GIUNTA MUNICIPALE
per la trattazione degli argomenti iscritti all'ordine del giorno, nella persona dei Sigg.;

presente assente
SINDACO ALFIERI Domenico P
VICE SINDACO MARUCCI Simone P
ASSESSORE MONTESANTI Serena P
ASSESSORE CALAMARI Vanorio P
ASSESSORE CALAMARI Francesca P
TOTALE 5 0

Assiste il Segretario Comunale D.ssa Paola Moroni (Assegnazione Prefettura di Roma UTG prot.
0053262/2025)

IL PRESIDENTE

Constatato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta 'adunanza ed invita i presenti
alla trattazione dell'argomento in oggetto.




LA GIUNTA COMUNALE

Si da preliminarmente atto che la Giunta & stata convocata e si & riunita in audio
videoconferenza, ai sensi del Regolamento per il funzionamento della Giunta Comunale
approvato con Deliberazione di G. C. n. 17 dell'11-03-2020, art. 4, ¢.3, rispettando le seguenti
condizioni:

a) il Presidente e il Segretario Generale sono contemporaneamente collegati e provvedono
alla formazione e sottoscrizione del verbale;

b) & possibile identificare con certezza tutti i soggetti partecipanti, regolare andamento dello
svolgimento della riunione, costatare e proclamare i risultati delle votazioni;

c) & possibile per tutti i partecipanti intervenire nella discussione, ricevere, visionare o
trasmettere documenti.

Verificandosi questi requisiti, la Giunta si considera tenuta nel luogo in cui si trova il Presidente
per la trattazione degli argomenti iscritti al’ordine del giorno.

PREMESSO:

s che l'art. 16, comma 6, del D.P.R. n. 380/2001 prevede che i comuni debbano aggiornare
gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria ogni cinque anni in conformita alle
disposizioni regionali;

» che l'art. 22 della L.R. n. 35/1977 stabilisce un aggiornamento automatico in proporzione
all'ottanta per cento della variazione del costo di costruzione per nuovi edifici determinato
periodicamente dalla Regione stessa;

RICHIAMATE le proprie deliberazioni:

- n° 6 del 21/01/2010 e n° 9 del 09/01/2014 con le quali si & proceduto all’aggiornamento
della misura della quota del contributo di costruzione commisurata agli Oneri di
Urbanizzazione primaria e secondaria nonché all'indicazione del Costo di Costruzione, da
utilizzare per la quantificazione della relativa quota del contributo di costruzione, ai sensi della
L.R. n. 35/77 e dell'art. 16 del D.P.R. n. 380/2001;

ATTESO che occorre procedere all'adeguamento degli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria ai sensi delle medesime normative;

CONSIDERATO che, in mancanza di determinazioni regionali in ordine al costo di costruzione
di nuovi edifici, per 'adeguamento di cui sopra si pud far riferimento alla variazione dell'indice
del costo di costruzione degli edifici cosl come rilevato periodicamente dall'lSTAT;

VISTO l'art. 282 della legge regionale 10.05.2001 n. 10 (come sostituito dall'articolo 1, comma
41, lettera a, della legge regionale 10 agosto 2010, n. 3) in base al quale il costo di
costruzione & costituito dal 50% dei costi massimi per l'edilizia agevolata come definiti, al
momento, con deliberazione della G.R. 10.12.1996 n. 9678 ad oggetto: “Determinazione dei
limiti di costo per gli interventi di edilizia residenziale finanziati con i fondi di edilizia agevolata®,
ed & ulteriormente incrementato del 15%;

CONSIDERATO che con l'art. 136, comma 2, del D.P.R. n. 380/2001 ¢ stato abrogato ['art.
10, comma 2, della legge n. 10/77 e, pertanto, la quota del contributo di costruzione
commisurata al Costo di Costruzione e relativa ad opere o impianti non destinati alla residenza
deve essere determinata dalla Regione Lazio ai sensi dell'art. 16, comma 9, D.P.R. n.
380/2001;

DATO ATTO che I'art. 16, comma 9, D.P.R. n. 380/2001, prevede che nei periodi intercorrenti
tra le determinazioni regionali, ovvero in eventuale assenza di tali determinazioni, il costo di
costruzione & adeguato annualmente, ed autonomamente, in ragione dell'intervenuta
variazione dei costi di costruzione accertata dall|STAT,;

ok,



RITENUTO OPPORTUNO di non apportare incrementi alle vigenti tariffe in misura superiore a
quanto derivante dalle variazioni accertate dall'lstituto Nazionale di Statistica (ISTAT)
intervenute tra 'ultimo aggiornamento e la data odierna, applicando la percentuale relativa
all’ultimo indice disponibile (dicembre 2024);

VISTE le tabelle dell'lSTAT recanti i “Numeri indici del costo di costruzione di un fabbricato
residenziale” sulla scorta dei quali va operato I'aggiornamento della misura del contributo di
costruzione commisurato sia agli Oneri di Urbanizzazione che al Costo di Costruzione :

DATO ATTO che nel mese di marzo 2013 IISTAT, per essere coerente con quanto richiesto
dal Regolamento europeo sulle statistiche economiche congiunturali n. 1158/2005, ha
provveduto ad aggiornare gli indici del costo di costruzione di un fabbricato residenziale (nella
base di riferimento 2010) a partire dal 2011, con coefficiente di raccordo pari a 1,133;

DATO ATTO che [ISTAT ha stabilito il coefficiente di raccordo tra base 2010 e base 2015
pari a 1,064, e il coefficiente di raccordo tra base 2015 e base 2021 pari a 1,074 sul quale
applicare il calcolo per I'aggiornamento del costo di costruzione da far applicare dal 1 marzo
2025;

DATO ATTO che sulla scorta della variazione dei suddetti indici ISTAT, dal mese di dicembre
2014, mese preso a riferimento nell'ultimo aggiornamento (indice 105,7 ~ base 2015),
all'ultimo dato disponibile corrispondente al mese di dicembre 2024 (indice 114,2 — base
2021}, il coefficiente da applicare per I'aggiornamento della quota del contributc commisurata
agli oneri di urbanizzazione risulta pari a:

n=(114,2/105,7) x 1,074 x 1,064 = 1,235

essendo 1,074 ed 1,064 il coefficiente di raccordo indicato dall'ISTAT tra i dati base 2010 e
base 2015 e 1,074 il coefficiente di raccordo indicato dallSTAT tra i dati base 2015 e base
2021);

VISTO il prospetto riassuntivo dei nuovi importi degli oneri di urbanizzazione (Allegato 1 ~
Tabella A) che costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto;

VISTO il prospetto riassuntivo del nuovo importo del costo di costruzione (Allegato 2 — Tabella
B) che costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto;

PERTANTO si ritiene accettabile che, per il 2025, sia da considerare un costo di costruzione
per gli edifici residenziali di Euro 495,00 al metro quadro, ricavato dal seguente prospetto:

- Coefficiente di raccordo tra base 2015 e base 2021 = 1,074

- Indice dicembre 2015 = 105,7; indice dicembre 2024= 1142

- Costo costruzione 2025 = € 348,64 x 114,2 / 105,7 x 1,064 x 1,074 = € 430,44

- Incremento del 15% = € 430,44 x 1,15 = € 495,00

ATTESA la propria competenza ai sensi dell'art. 48 del T.U. approvato con Dlgs. 267 del
18.8.2000;

VISTA la proposta di deliberazione agli atti d'ufficio, contenente i pareri e le attestazioni di cui
al D.Lgs. 267/2000;,

ACQUISITO il parere favorevole in ordine alla regolarita contabile dal Responsabile del
Servizio Finanziario, Dott.ssa Rossella CORSI, ai sensi dell'art. 49 del TUEL n. 267/2000;
VISTO

- [lart. 16, comma 9, del D.P.R. n° 380/2001;

- la legge regionale n® 35/77;

- il D.Lgs n. 267/2000;

- lo statuto comunale;

Con votazione favorevole all'unanimita

DELIBERA
1. di DARE ATTO che le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente



deliberazione e che si intendono qui integralmente riportate e trascritte,

2. di APPROVARE Iaggiornamento degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
all'uitimo Indice ISTAT (dicembre 2024) come determinati nella tabella allegata — parte
integrante e sostanziale- al presente atto (Allegato 1 - Tabella A);

3. di APPROVARE l'aggiornamento del costo di costruzione all' ultimo Indice ISTAT
(dicembre 2024) come determinati nella tabella allegata — parte integrante e sostanziale- al
presente atto (Alegato 2 ~ Tabella B);

4. di STABILIRE che le quote del contributo di costruzione di cui alle tabelle A e B allegate
dovranno essere applicate a tutte le pratiche edilizie per le quali, alla data di pubblicazione
della presente deliberazione, non si sia proceduto alla quantificazione del contributo per il
rilascio del permesso di costruire ci cui all'art. 16 del D.P.R n. 380/2001;

5. di DICHIARARE il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma
quarto, dal D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.



Parere Favorevole di regolarita tecnica e amministrativa
| RESPONSABILE DEL SETTORE

f.lo ANDREA GABRIELI

Parere Favorevole di regolarita contabile:

Il RESPONSABILE DEL SETTORE FINANZIARIO

f.to Dott.ssa Rossella Corsi

Letto, approvato e sottoscritto.

IL Segretario Comunale iL SINDACO
f.to D.ssa Paola Moroni fto ALFIERI Domenico

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Reg. Pubbl. n. _ 237

lo sottoscritto Responsabile Ufficio Finanziario, certifico che copia del presente verbale viene affisso
all'Albo Pretorio di questo Comune il giorno 24-02-2025 ove rimarra esposto per
15 giorni consecutivi, ai sensi dellart. 124 comma 1 del D.Lgs. 18/08/2000 n. 267, viene
contestualmente comunicata ai capigruppo consiliari, ai sensi dell'art. 125 del D. Lgs. N. 267/2000.

Resa immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134 comma 4° del D. Lgs. N. 267/2000.

IL Responsabile Ufficio Finanziario
Paliano, ki 24-02-2025 F.toDott.ssa Corsi Rossella







AGGIORNAMENTO FEBBRAIO 2025

Allegato alla Delibera della G.C, n.

del

TABELLA “A”

Oneri di Urbanizzazine di cui all’art. 16 del D.P.R. n. 380/2001 {(€/mc)

COSTRUZIONI RESIDENZIALI 1.r.27/90

ZONA “A” Descrizione KUP KUS KU fondo culto
Centro storico Nuove costruzioni 0,00 0,00 0,00 0
Demolizione ¢ ricostruzione 1,24 3,09 4,33 0,35
Ristrutturazione 0,82 2,06 2,88 0,23

ZOI:‘,Q;‘},“’”" Descrizione KUP KUS KU
Centro storico Nuove costruzioni 3,31 8,22 11,53 0,92
Demolizione e ricostruzione 1,24 3,09 4,33 0,35
Ristrutturazione 0,82 2,06 2,88 0,23

ZONA “B1” Descrizione KUP KUS KU
Completamento | Nuove costruzioni 4,35 5,14 9,48 0,76
Demolizione e ricostruzione 1,75 2,06 3,81 0,30
Ristrutturazione 1,75 2,06 1,81 0,30

ZONA “B2” Descrizione KUP KUS KU
Completamento | Nuove costruzioni 4,35 5,14 9,48 0,76
Demolizione e ricostruzione 1,75 2,06 3,81 0,30
Ristrutturazione 1,75 2,06 3,81 0,30

ZONA “B3” Descrizione KUP KUS KU
Completamento | Nuove costruzioni 6,95 5,14 12,08 0,97
Demolizione e ricostruzione 2,77 2,06 4,34 0,39
Ristrutturazione 2,77 2,06 4,84 0,39

ZONA “B4» Descrizione KUP KUS KU
Completamento | Nuove costruzioni 4,35 5,14 9,48 0,76
Demolizione e ricostruzione 1,75 2,06 3,81 0,30
Ristrutturazione 1,75 2,06 3,81 0,30

ZONA “C1” Descrizione KUP KUS KU
zona espansione | Nuove costruzioni 3,72 9,26 12,98 1,04

et SO e s 0,82 2,06 2,88
attuazione 0,23
Ristrutturazione 0,82 2,06 2,88 0,23

ZONA “C2» Descrizione KUP KUS KU
zona di espansione | Nuove costruzioni 6,96 8,22 15,19 1,22

semiest.ensi.va B Demolizione e ricostruzione 1,75 2,06 3,81
nuovo impianto 0,30
Ristrutturazione 1,75 2,06 3,81 0,30

ZONA “C3» Descrizione KUP KUS KU
zona di espansione | Nuove costruzioni 1,11 8,22 19,33 1,55

esten.siva. — Demolizione e ricostruzione 2,77 2,06 4,84
impianto 0,39
Ristrutturazione 2,77 2,06 4,84 0,39

ZONA “H1” Descrizione KUP KUS KU
servizi privati Nuove costruzioni 8,68 9,33 22,97 1,84
Demolizione e ricostruzione 2,61 2,8 6,90 0,55
Ristrutturazione 2,61 2,8 6,90 0,55

ZONA “H2”» Descrizione KUP KUS KU
verde privato Nuove costruzioni 8,68 9,33 22,97 1,84
Demolizione e ricostruzione 2,61 2,8 6,90 0,55
Ristrutturazione 2,61 2.8 6,90 0,55

ZONA “E” Descrizione KUP KUS KU
Agricola Nuove costruzioni 11,11 8,22 19,33 1,55
Demolizione e ricostruzione 2,77 2,06 4,84 0,39
Ristrutturazione 2,77 2,06 4,84 0,39




Allegato alla Delibera della G.C. n.

del

Oneri di Urbanizzazine di cui all’art. 16 del D.P.R. n. 380/2601 (€/mc)

TABELLA “A” (segue)

COSTRUZIONI RESIDENZIALI

ZONA “A” Descrizione Kup KUS KU
Centro storico Nuove costruzioni 0,00 0,00 0,00
Demolizione e ricostruzione 0,00 0,00 4,30

Ristrutturazione 0,00 0,00 2,31

Zoﬁﬁ;ﬁ“’”" Descrizione KUP KUS KU
Centro storico Nuove costruzioni 0,00 0,00 10,76
Demolizione e ricostruzione 0,00 0,00 4,30

Ristrutturazione 0,00 0,00 2,15

ZONA “Bi1” Descrizione KUP KUS KU
Completamente { Nuove costruzioni 0,00 0,00 9,77
Demolizione e ricostruzione 0,00 0,00 3,26

Ristrutturazione 0,00 0,00 3,26

ZONA “B2” Descrizione KUP KUS KU
Completamento | Nuove costruzioni 0,00 0,00 9,77
Demolizione e ricostruzione 0,00 0,00 3,26

Ristrutturazione 0,00 0,06 3,26

ZONA “B3» Descrizione KUP KUS KU
Completamento | Nuove costruzioni 0,00 0,00 10,74
Demolizione e ricostruzione 0,00 0,00 3,58

Ristrutturazione 0,00 0,00 3,58

ZONA “B4" Descrizione KUP KUS KU
Completamento | Nuove costruzioni 0,00 0,00 9,77
Demolizione e ricostruzione 0,00 0,00 3,26

Ristrutturazione 0,00 0,00 3,26

ZONA “C1* Descrizione KUP KUS KU
zona espansione | Nuove costruzioni 0,00 0,00 6,45
::: tf::.zsi?):; Demolizione e ricostruzione 0,00 0,00 2,15
Ristrutturazione 0,00 0,00 2,15

ZONA «“C2” Descrizione KUP KUS KU
zona di espansione | Nuove costruzioni 0,00 0,00 9,77
semiestensiva di |11 1izione e ricostruzione 0,00 0,00 3,26

nuovo impianto

Ristrutturazione 0,00 0,00 3,26

ZONA “C3” Descrizione KUP KUS KU
zona di espansione | Nuove costruzioni 0,00 0,00 10,74
esten.siva- LI Demolizione e ricostruzione 0,00 0,00 3,58

impianto

Ristrutturazione 0,00 0,00 3,58

ZONA “H1” Descrizione KUP KUS KU
servizi privati Nuove costruzioni 8,68 9,33 22,97
Demolizione e ricostruzione 2,61 2,8 6,90

Ristrutturazione 2,61 2,8 6,90

ZONA “H2”" Descrizione KUP KUS KU
verde privato Nuove costruzioni 8,68 9,33 22,97
Demolizione € ricostruzione 2,61 2,8 6,90

Ristrutturazione 2,61 2.8 6,90

ZONA “E» Descrizione KUP KUS KU
Agricola Nuove costruzioni 0,00 0,00 10,74
Demolizione e ricostruzione 0,00 0,00 3,58

Ristrutturazione 0,00 0,00 3,58




AGGIORNAMENTO FEBBRAIO 2025

Allegato alla Delibera della G.M. n, del

TABELLA “A” (segue)
Oneri di Urbanizzazine di cui all’art. 16 del D.P.R. n. 380/2001 (€/m<¢)

COSTRUZIONI TURISTICHE RICETTIVE COMPLEMENTARI

Descrizione KUP KUS KU

Nuove costruzioni = | ceemeeemeemm | e 5
=1 Demolizionee . 0

ricostruzione

Ristrutturazione =~ | eemccmemeemem | s | e

AGGIORNAMENTO FEBBRAIO 2025
Allegato alla Delibera della G.M. n. del
TABELLA “A” (segue)

Oneri di Urbanizzazione di cui all’art. 16 del D.P.R. n. 380/2001 (€/mc)

COSTRUZIONI INDUSTRIALI - ARTIGIANALI

Coefficienti utilizzati originariamente

D
Cl

AGGIORNAMENTO FEBBRAIO 2025

0,75
0,7

Incremento demografico 6%-0%
Da 5001 a 10000 abitanti

Classi di costo per numero di addetti

da0als da16a50 | da5l1a200 d“lzg; 2 | Gitre 1000
UPI 1431 17,03 19,74 23 44 26,15
UP2 3.95 4,94 5,93 6.66 7,65
US 3.7 3.7 3,7 37 3.7
uc 19,74 2297 26.24 29,54 31,97
Oneri di urbanizzazione - Importo effettivo €/mc
Classi di costo per numero di addetti
da0ai5 dal162a50 | das51a200 dalggé 2| Gltre 1000
UP1 x D x CL 7,51 3.9 10,36 1231 13,73
UP2x D x CL 2,07 2,59 311 3.5 4,02
USxDxCL 1,94 1,94 1,94 1,94 1,94
UCxDxCL 10,36 12,06 13,78 15,51 16,78







Allegato alla Delibera della G.M. n. del

Allegato 2 - TABELLA “B”

Aggiornamento del Costo di Costruzione

Costo massimo edilizia residenziale per la Provincia di Frosinone: 841,82 €/mq (1.630.000 L./mq)

(D.G.R. Lazio n. 9678 del 10.12.1996)

Costo di costruzione al giugno 2014: 50% x 841,82 = 420,91 €/mq
(50% del costo massimo per ['edilizia agevolata — ex Art. 282 L.R. n.10/2001)

Indicizzazione sulla base dei “Numeri indici del costo di costruzione di un fabbricato residenziale
(ISTAT)”

da giugno 2014 a dicembre 2024

Coefficiente di raccordo tra base 2010 ¢ base 2015: 1,064
Coefficiente di raccordo tra base 2015 ¢ base 2021: 1,074

Costo di costruzione aggiornato a dicembre 2024
348,64 x 114,2:105,7x 1,064x1,074 = 430,44 €/mq
Incremento del 15%:
15% x 430,44 = 64,56 €/mq

(incremento introdotto dall’articolo 1, comma 41, lettera a, della legge regionale 10 agosto 2010, n.
3)

Costo di costruzione aggiornato e incrementato: 430,44 + 64,56 = 495,00 €/mq

A partire dalla data di pubblicazione della presente deliberazione, per determinare la quota del
contributo commisurata al costo di costruzione, conformemente alle procedure indicate nelle
Deliberazioni della Giunta Regionale n. 270 del 26.10.1977 e n. 698 del 19.10.1983 e successive
modifiche ed integrazioni, va considerato un costo di costruzione pari a:

Costo di Costruzione: €/mq 495,00 (euro al metro quadrato di costruzione)







